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近段时间，广州、深圳、上海等地出现
有的银行个人房贷额度紧张、放款周期拉
长等现象，引起关注。原因何在？今后个
人房贷申请是否会变难？记者就此进行
了采访。

个别地方有银行房贷额
度紧张

记者从广州多家银行和中介机构了
解到，目前房贷额度紧张。“1月份开始房
贷额度变得明显紧张，每个信贷经理手里
只有 500万元左右的房贷额度。”一家股份
制银行广州分行的房贷经办人员表示。

当地部分购房者受到了影响。广州
市黄埔区的一位购房者告诉记者，2020年
11 月份买的一套住房，房贷至今没有发
放，银行回复是仍在排队。

在上海、深圳等地，也有类似情况。
“信贷员说商业贷款 1月放款没戏，2月也
不保证。银行和公积金管理中心协商，先
放了公积金贷款。”上海市民王小姐告诉
记者。

深圳市南山区一名中介机构负责人
告诉记者，目前当地一些大银行还能正常
发放房贷，部分股份制银行的房贷额度则
较为紧张。

与此同时，不少银行的房贷放款周期
在拉长。“去年基本一个月内能走完的房
贷流程，目前需要一个半月到两个月。”一
家股份制银行上海分行相关人士表示。

此外，审核变得更为严格。深圳某股
份制银行支行行长透露，当前对于按揭贷
款人的资格审核较以往更严。比如月入
流水至少要覆盖两倍月供，严控首付款来

源等，对不符合偿债收入比例要求的购房
人不予放贷。

个别地方的银行房贷利率有所上
浮。1月 27日，广州的工农中建四家银行
均将首套房利率和二套房利率在原先基
础上分别上调了 15个基点。

房贷额度紧张具有结构
性、区域性特点

每年 1 月份，往往是银行谋求“开门
红”的关键时点，为何今年年初个别地方
的部分银行反其道而行之？

专家表示，这与监管部门近期出台的
房地产贷款集中度管理制度有关，也是多
重政策效应叠加的结果。

2020年底，央行、银保监会出台银行
业金融机构房地产贷款集中度管理制度，
对不同类型不同规模的银行分档设置房
地产贷款余额占比、个人住房贷款余额占
比“两条红线”。前者从 40%到 12.5%不
等，后者从 32.5%到 7.5%不等。

作为个人住房贷款投放的主力，部分
国有大银行和较大的股份制银行已接近
监管上限，少数已经超限，对房贷投放较
为谨慎。加之，近日上海、深圳、杭州等地
纷纷出台房地产调控新举措，让不少当地
银行对房贷投放变得更为审慎。

在业内人士看来，这还与当地的房地
产市场状况密切相关。“房地产贷款集中
度管理制度是全国性政策，当前少数几个
城市出现额度紧张问题，还需观察这几个
地方的自身原因。”一位监管人士表示。

“2020年广州楼市成交量太过火爆，
多家银行的房贷放款‘积压’。2021年初

多家银行将额度用于满足 2020年提交的
房贷需求，导致当月新增额度空间被挤
压。”广州的一家房地产中介工作人员表
示。

记者调研发现，当前个人房贷额度的
收紧，主要是结构性和区域性的，北京、苏
州、济南等地没有出现明显变化。

苏州一家国有大银行的房贷部门负
责人告诉记者，目前的房贷供给总体平
稳，规模管控没有明显变化。

北京链家的一名销售人员告诉记者，
其所在门店与北京地区的各大银行都有
合作，目前房贷额度、放款周期基本没有
变化。

“不同银行、不同地方对政策的感受
有差别。如果一个地方房贷需求不旺，或
者银行的房贷占比不高，额度就会比较宽
松。反之，贷款额度就会比较紧张。”国家
金融与发展实验室副主任曾刚表示，目前
来看，房贷额度紧张的城市也是近期房价
上涨较快、住房需求较旺的地方，这其实
也从侧面体现了调控的必要性。

精准支持刚需群体
打算卖旧换新、改善居住条件的广州

张女士告诉记者，近期房贷利率上调后，
月供要多付 200 多元。“利率上调可以接
受，但就怕银行没额度、不批贷。”张女士
担心地说。

房贷政策与百姓息息相关，既要有助
于防范风险、抑制泡沫，也要满足居民合
理的购房融资需求。专家认为，普通购房
者不必过度担心。在政策引导下，个人住
房贷款不会增速过快，将维持合理水平。

一些超标银行额度紧张，但一些占比较低
的银行还有增长空间。

“目前，我行个人住房贷款发放和回
收基本正常，不存在所谓的停贷、暂停中
介收单等情况。”建行上海分行住房金融
与个人信贷部副总经理高沙表示，未来信
贷资源配置会保持均衡稳定，避免大起大
落。

尽管是区域性、结构性收紧，但在严
控房地产融资的大背景下，个人房贷资源
变得相对“稀缺”是现实。如何让房贷资
源更加精准地支持刚需群体，而不是流到
炒房客手里，是监管部门和银行需要关注
的。

“房地产贷款集中度管理引导银行逐
步调整信贷结构布局，但并非一蹴而就，
安排有过渡期。各地房地产市场活跃程
度也不一样，银行会因地制宜，实行差异
化的房贷政策。”工行山东省分行个贷部
有关负责人表示，该行房贷投放以满足刚
需和改善型住房为主，严把准入关口，对
于有多套房、多笔贷款未结清的要严格管
控。

工行上海市分行个人金融业务部副
总经理翁怡臣说，今后将通过严格的住房
套数审查，尽可能地让刚需购房者切实享
受到贷款服务。

“住房信贷事关国计民生，应继续实
施差异化住房信贷政策。对于居民合理
的购房需求，尤其是购买首套住房，应通
过留出专门额度、提供合理利率等方式，
继续予以支持。”招联金融首席研究员董
希淼说。 新华社北京1月28日电
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新华社北京 1 月 28
日电 28日 0至 15时，吉
林省新增本土确诊病例 3
例（长春市 2例，通化市 1
例），其中 1例是由无症状
感染者转为确诊病例；新
增无症状感染者 5 例，均
为通化市。

截至 28日 15时，吉林
省累计报告新冠病毒感染
者 403 例。目前，感染者
中最大年龄 95岁，60岁以
上老年人 183例，占 45%。

28日 15时，长春市鲁
辉国际城荷兰小镇小区调
整为低风险地区，目前长
春市主城区已全部降为低
风险地区。

长春市下辖公主岭市
范家屯镇利用第四轮全员
核酸检测机会，组织干部
连夜准备近 10 万份蔬菜
包、10 万份中药包，做完
核酸检测的居民可免费领
取。

1 月 28 日，记者从河
北省石家庄市新冠肺炎
疫情防控工作新闻发布

会上了解到，1 月 28 日 0
时至 14时，石家庄市新增
新冠肺炎确诊病例 1 例，
来自新乐市的指定隔离
点。

1 月 27 日，石家庄市
有 50 例新冠肺炎确诊病
例治愈出院。1 月 2 日至
28日 14时，石家庄市累计
治愈出院 255 例，累计报
告新冠肺炎本土确诊病例
862 例。从 1 月 29 日起，
石家庄市将对分区分级精
准管控措施做出调整。

截至 28 日 0 时，河北
省已有 377名新冠肺炎感
染者治愈出院，进入康复
阶段。河北省疾控中心应
急办主任、流行病学专家
师鉴表示，目前，石家庄
市疫情防控形势总体向
好，但“外防输入、内防反
弹”压力依然巨大，分区
分级精准防控仍需落实落
细。

28日，记者从黑龙江
省绥化市北林区应对新型
冠状病毒感染肺炎疫情工

作指挥部获悉，按照国务
院应对新冠肺炎疫情联防
联控机制关于科学划分、
精准防控的工作要求，经
北林区应对疫情工作指挥
部研究决定，将气象小区
一期、客运站家属楼、盛
世华庭公寓、世纪方舟四
期、博学公寓、园丁 1 区、
农机局家属楼、世福汇等
8 个小区调整为中风险
区。

在 28 日召开的黑龙
江省政府新闻发布会上，
黑龙江省绥化市望奎县县
长马天民介绍，望奎县惠
七镇惠六村、惠七村的 5
个自然屯 389户、1127人，
将结束集中隔离。

黑龙江省邮政管理局
副局长姚伟明介绍，邮政
管理部门坚持“人、物、环
境”同防。目前，全省已
有 3000 余名快递从业人
员接种完疫苗。

28日下午，黑龙江省
新冠肺炎救治中心有 21
名患者出院。

28日吉林河北均有新增本土确诊病例

黑龙江绥化新增8个中风险地区 7天时间，16例本土病例，27日召
开的记者招待会上，上海市市长龚正
表示，此轮上海疫情控制住了。没有
封城，没有搞全员筛查，没有宣布进
入战时状态；有的是隔离时可以带上
宠物，流调信息只有轨迹不提人，流
动早餐车为封闭小区服务……

市民平静生活背后首先是另一群
人的负重前行：迅速锁定场所、病例，
科学确定密接者、密接者的密接者以
及一般接触人员，落实分层次的闭环
管理措施等。超过 3100 人的三级流
调队伍，始终尽可能跑在病毒前面。

政府决策与市民配合之间的默契
和尊重，也是守好这座城的关键。以
带宠物隔离为例，上海没有出什么规
定、下什么文件，而是自然而然就选择

了“可以”。用上海市黄浦区委书记杲
云的话说，就是决策时心里首先想到
的是“人之常情”。

这种平等协商、柔性管理的理
念，一直代表着上海疫情防控的“腔
调”。在一度被封锁隔离的复旦大学
附属妇产科医院门口，一位男士要求
进去。经过了多轮检查登记，他居然
真就进去了。他有他需要守护的家
人，防疫人员则坚持严格管理、以人
为本。

在上海，有一个说法叫拿捏好防
疫节奏：对内，流调队伍像破案一样，
通宵寻找源头；对外，尽量不要过多
打扰人们的正常生活。坚持以人为
本，是一个城市应该有的温度和精神
源泉。 据新华社电

上海防疫，有腔调！

新华社大连 1月 28 日电（蔡拥
军、张博群）大连市卫生健康委 28日
发布消息，当日，大连本次疫情最后 1
例确诊病例出院。至此，大连本次疫
情累计报告的 51例确诊病例和 32例
无症状感染者，共计 83人全部出院，
实现“清零”。

出院的确诊病例均已连续两次

核酸检测结果呈阴性，经联合专家组
会诊符合出院标准，将继续在定点医
院进行 14天隔离医学观察；出院的无
症状感染者均已连续两次核酸检测
结果呈阴性，经联合专家组会诊符合
出院标准，解除隔离出院，出院后将
继续在隔离医学观察场所进行 14天
的医学观察。

本土确诊病例和无症状感染者

大连“清零”


