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新系统还推动中介行业运行
逻辑从“双边代理”变为“单边代
理”。

此前，二手房交易中，买卖双
方委托的是同一家机构，甚至同
一名中介。中介方利用“信息不
对称”进行居间撮合交易，为了迅
速成交赚取佣金，会出现两个问
题：一是不向买卖双方透露真实
价格，只进行价格撮合，让卖家不
断让价，买家不断提价；二是以牺
牲或损害买方权益的方式，与卖
方形成“攻守同盟”，将房子以高
价甚至是“吃差价”的方式售出。

新系统采取“单边代理”模

式，建议买方委托与卖方不同的
房地产经纪机构购置房产，促使
买卖双方与各自的受托中介机构
形成单边委托关系。卖方经纪
人，只用考虑怎么把委托人的房
子快速、保价、安全地售出。买方
经纪人，只用考虑如何以高效的
方式为委托人匹配到高性价比的
房源，同时要对所匹配推荐的房源
质量负责。买卖双方经纪人权责
边界清晰，“各为其主”，以争取委
托人在实际交易中的利益最大化。

新系统是否能切实发挥作
用，解决二手房交易现存的一些
问题，还有待市场检验。深圳市

房地产中介协会认为，基于“单边
代理”逻辑运行的新版二手房交
易网签系统一旦运行成功，将会
改变我国房地产中介服务底层逻
辑，不仅将提高房产流转交易效
率，还将更有力地保障消费者权
益。

李宇嘉认为，从年初的二手房
成交参考价，到最新上线的新版二
手房交易网签系统，深圳对二手房
市场交易的监管正在加强。二手
房成交参考价机制已被一些城市
采用，此次“单边代理”的中介运营
模式也或将产生辐射效应。

新华社深圳11月29日电

深圳调整二手房交易规则

“单边代理”
将会推动市场发生哪些变化？

在实施二手房成交参考价机制后，深圳近日上线新版二手房交易网
签系统，通过与多部门的数据对接，将二手房交易全流程纳入政府监管。

新系统对中介行业的运行逻辑进行了两大调整：一是从“多方委托”
变为“独家委托”，卖方在同一个时间段里只能委托一位经纪人销售房源；
二是从“双边代理”变为“单边代理”，买卖双方需有代表各自利益的经纪
人。

深圳上线新系统 二手房交易全流程监管

11 月 19 日，深圳市住房和建
设局主办的深圳市房地产信息平
台正式上线新版二手房交易网签
系统，将二手房交易涉及的挂牌、
委托代理、产权核验、购房资格查
验、网签备案等环节纳入政府监
管。

新系统有三个入口，分别为
“我要找中介买房”“我要找中介卖
房”“我要自助卖房”。

广东省住房政策研究中心首
席研究员李宇嘉认为，虽然开通了
自助卖房渠道，但由于二手房交易
的环节特别多，涉及片区价值、楼
盘筛选、房屋安全、价格撮合、资金

监管、缴税过户等多个方面，因此
通过中介买卖房产仍是市场主流
选择。

在新系统中，卖方可在“我要
找中介卖房”中，依次完成填写房
屋产权校验、房屋状况说明、选择
中介、填写卖房信息来发起委托。
买方可在“我要找中介买房”中依
次填写购房需求、选择中介来发起
委托。

为解决交易标的和交易主体
真实性问题，新系统要求：一是买
方、卖方、中介这三类交易主体都
必须实名认证；二是通过与不动产
登记部门数据对接，实现对系统内

挂盘出售的房源进行产权核验，核
验通过的房源将生成唯一有效的
房源编码，实现百分百真房源。

新系统已与民政、社保、不动
产登记等多部门的数据对接，在交
易重要节点会对房屋权属状态、买
方购房资格等重要事项进行自动
核验。通过交易流程的全面数据
化，使得任何一方如果存在违规操
作或隐瞒必要信息造成后续纠纷
的情形，都可被溯源。

深圳市房地产中介协会认为，
新系统可以提升消费者权益保障，
提高交易效率。

从“多方委托”到“独家委托” 避免纠纷隐患

新系统将推动中介行业运行
逻辑变化，从“多方委托”变为“独
家委托”。

以往，业主卖房一般会把房
源委托给多个中介机构挂牌销
售。多方委托，不仅会造成资源
浪费，还存在“跳单”等纠纷隐患，
买卖双方可能为了少支付中介
费，绕开已经提供服务的中介，自
行成交或者选择收费更低的中介
成交房源。

在新系统中，卖方最多只能
委托三家中介机构销售房源。第
一家受托机构在委托期限内对房
源拥有独家销售权利。其他两家

需待第一家委托期限到期才能作
为替补获得委托权。

与此同时，新系统引入了评
级机制，根据从业年限、信用状
态、专业程度、服务效率、成交业
绩等对实名登记的经纪人进行星
级评定，并根据评级排序进行系
统推荐。

卖方要想快速把房源出手，就
需要谨慎选择为其服务的经纪
人。深圳市房地产中介协会认为，
中介从业人员今后将更有动力制
定自身长期职业规划、珍视其信用
信誉、提升专业能力，从而提升房
地产中介行业整体的素质。

拿到委托协议，是中介机构获
取售房佣金的前提。正因如此，新
系统上线后，各大中介机构都在发
力“争抢”房源，赶着发布介绍“独
家委托”优势的一对一管家式服务
广告。

为了避免出现乱象，深圳市房
地产中介协会专门发布通知，严禁
各房地产经纪机构、经纪人员以

“返佣”“定金”等不正当方式诱导
消费者，或通过胁迫等手段迫使消
费者签订委托合同。一旦被举报
查实，违规机构及个人将被暂停系
统使用权限，同时不良行为记录计
入诚信档案。

从“双边代理”到“单边代理” 明晰双方经纪人权责边界

新华社拉萨 11 月 29 日电（记
者刘洪明）29 日，在金沙江上游四
川省巴塘县与西藏自治区芒康县
交界处，随着最后一车石料泻入龙
口，拉哇水电站上游围堰截流成
功，标志着拉哇水电站主体工程全
面开工。

拉哇水电站装机容量 200万千
瓦，总投资 309亿元，大坝最大坝高
为 239米；泄洪洞单洞设计泄流量为

每秒 4500立方米。电站设计两条导
流洞高低“S”形布置，单洞长度达
2209米。

中国华电集团有限公司金沙江
上游水电开发有限公司相关负责人
表示，拉哇水电站实现大江截流，是
继苏洼龙、叶巴滩、巴塘水电站大江
截流之后，金沙江上游建设国家级大
型风光水储示范基地实现的又一个
重要节点目标。

未来拉哇水电站投产后，预计多
年平均年发电量83.7亿千瓦时，相当
于每年节约 245万吨标准煤，减少排
放二氧化碳 514万吨，对减轻大气污
染和控制温室气体排放将起到重要
作用，生态效益明显。水电站还将建
设轨道式升鱼机，上行的鱼儿将坐上

“电梯”，下行的鱼儿将通过集运鱼系
统安全过坝。

金沙江上游拉哇水电站
实现大江截流

新华社广州11月29日电（记者周自扬）近日，黄埔海关
缉私局开展打击走私进口木材专项行动，成功破获一批低
报价格走私进口木材案件，初估案值约 5.2亿元。

黄埔海关出动警力 255人，分 33个行动组，在东莞、广
州、深圳等地同步开展抓捕、查缉行动，成功摧毁 7个走私进
口木材犯罪团伙，抓获犯罪嫌疑人 17名，查获涉案木材一
批。

经查，这些走私团伙从境外采购“黑核桃木”“美洲白栎
木”等各种木材，委托国内通关公司通过制作虚假单证，以
低报价格、少报数量等方式申报进口，低报价格幅度达 13%
至 50%。经查证，上述团伙涉嫌走私进口各种木材约 10万
立方米，案值约 5.2亿元。

广州破获走私进口木材案
案值5.2亿元

位于四川省绵阳市的大熊猫国家公园北川小寨子沟片
区，4.4万公顷中有 3.6万公顷都曾是林场的采伐地，生态环
境一度破坏严重。经过 20多年的封山育林、生态修复，这里
成为 47只野生大熊猫和众多野生动物的家园。

“曾经的伐木场已经被大熊猫‘接收’了！”白雪覆盖的
插旗山下，小寨子沟片区负责人赵军自豪地说，经过多年努
力，根据全国第四次大熊猫调查结果，小寨子沟片区内大熊
猫数量已达 47只，并呈逐年增加的趋势。红外相机拍摄的
画面显示，片区内近年来还时常出现川金丝猴、金雕、绿尾
虹雉等国家一级保护动物。

小寨子沟片区内的大火地管护点曾是采伐集中、水土
流失最严重的区域之一。山区土地贫瘠，群众为了口粮毁
林开荒，刀耕火种时“大火焚地”，大火地因此得名。“剃头
式”砍伐，更是给当地生态带来毁灭性破坏。“1996年、1997
年，这些地方已经被砍成一片荒山。”曾是森工企业伐木工
的大火地管护点巡护队员刘显东告诉记者。

动物销声匿迹，泥石流等自然灾害频发，人们开始反
思。1998年当地实施天然林保护工程，人们放下伐木的刀
斧，开始着手恢复生态。2020年 7月，该区域被正式纳入大
熊猫国家公园。

大火地管护点负责人伏勇说，1998年保护人员来的时
候，新长的树苗只有手指粗细，如今树已成林，动物增加，保
护工作重心也从抚育森林转变为野生动物的监测、科研、保
护。

野外巡护工作风餐露宿，格外艰辛。一次完整的巡护，
巡护队员来回要蹚过 300多条湍急的溪流。20余年来，巡
护队员人均行程 2万公里。一些巡护队员告诉记者，看到碧
空如洗，林木葱茏，大熊猫、金雕、川金丝猴等野生动物“悠
然自得”，一切辛苦都觉得值了。

巡护队员刘显东有一次在大雨中遇到一只野生大熊
猫，隔着 10 米宽的小河，人和大熊猫都在避雨，“风雨与
共”。巡护队员、当地村民余顺和说，他曾救助过一只迷路
的大熊猫幼崽，抱着 40余斤的大熊猫幼崽下山，一路手都酸
麻了。但大熊猫幼崽很乖，休息时把它放到地上，它也不
跑，就在他脚边蹭。给它喂饼干，它一边嚼一边把头钻到人
怀里……

目前，小寨子沟片区内已调查记录到植物 2150种、脊椎
动物 515种、昆虫 328种。安置在小寨子沟片区内的红外相
机今年拍摄到 12条野生大熊猫活动视频，其中今年 1月拍
摄到一段“大熊猫带崽”的视频——大雪覆盖着森林，大熊
猫妈妈刚要动身行走，一只大熊猫宝宝就从画面右侧的林
子里轻快地跑出来，紧随其后。

据了解，全国野生大熊猫栖息地 1988年为 139万公顷，
全国第四次大熊猫调查时恢复至 258万公顷，分布在四川、
陕西、甘肃 3 省的 17 个市（州）、49 个县（市、区）、196 个乡
镇。 新华社成都11月29日电

47只野生大熊猫
“接收”曾经的伐木场
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