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部分城市首套房贷款利率下限或迎来调整部分城市首套房贷款利率下限或迎来调整

束珏婷介绍，元旦假期，商务部重点监
测零售企业的粮油食品、饮料、日用品销售
额同比分别增长 11.3%、10.2%和 2.6%；机构
数据显示，元旦三天电影票房突破 5.5 亿
元，全国影院营业率达到 85%，创 10 个月
以来新高；根据商务大数据监测，“2023全
国网上年货节”前 5 天全国网络零售额达
2080亿元，比上届同期增长 4.7%……

“近期随着疫情防控措施不断优化调
整，居民出行、线下消费等逐步增多，2023
年元旦假期消费市场有序恢复，生活必需
品供应总体充足，价格基本平稳。”束珏婷
说，一是居民基本生活消费平稳增长，年
货、日用品等商品需求升温；二是服务消费
呈现恢复态势，各地餐饮门店陆续恢复堂
食，餐饮企业线上线下多渠道销售，冰雪消

费持续升温，跨省游、长途游需求明显增
长，热门旅游目的地酒店住宿率和预订率
持续提高；三是线上消费保持较快发展，年
货礼盒、健康滋补用品、进口生鲜食品等销
售增长较快，直播带货、即时配送等消费新
业态、新模式动能不断释放；四是生活必需
品市场总体平稳。

据介绍，全国百家大型农副产品批发
市场粮食、食用油、肉类、鸡蛋、蔬菜进货
量均较节前增长。价格方面，粮食、食用
油、牛羊肉价格与节前基本持平；猪肉、鸡
肉、鸡蛋价格小幅下降；30 种蔬菜批发均
价上涨 1.5%。

“综合来看，国内消费需求将逐步释
放，消费总体有望保持稳步恢复态势。”束
珏婷说。

人民银行、银保监会近日发布通
知称，自 2022年第四季度起，各城市
政府可于每季度末月，以上季度末月
至本季度第二个月为评估期，对当地
新建商品住宅销售价格变化情况进
行动态评估。对于评估期内新建商
品住宅销售价格环比和同比连续 3
个月均下降的城市，阶段性放宽首套
住房商业性个人住房贷款利率下
限。地方政府按照因城施策原则，可
自主决定自下一个季度起，阶段性维
持、下调或取消当地首套住房商业性

个人住房贷款利率下限。
按照通知要求，2022年 9月至 11

月是机制发布以来的首个评估期，地
方政府可在 2022年 12月末根据当地
新建住房价格走势，自主调整自 2023
年 1 月起的首套住房商业性个人住
房贷款利率下限。

业内人士称，鉴于政策刚刚公
布，实际执行可能会有时滞。不过，
金融管理部门已给予地方政府调整
权限，各城市政府可于近期随时根据
当地房地产市场情况调整首季度首

套房贷利率下限。购房者何时能享
受到政策红利，取决于各地政府何时
落地政策、实施调整。

国家统计局的数据显示，2022年
11 月份，各线城市商品住宅销售价
格环比下降，一线城市同比涨幅回
落、二三线城市同比降势趋缓。

上海金融与发展实验室主任曾
刚表示，我国各地区之间房地产市场
差异大，市场分化明显。各地政府要
因城施策用足用好政策工具箱，落实
好政策，更好地支持刚性住房需求。

首套房贷利率政策“动态调整”如何看？
在阶段性放宽部分城市首套住房贷款利率下限数月后，中国人民银行、银保监会5日对外宣布

建立首套住房贷款利率政策动态调整机制，明确将住房贷款利率政策与新建住房价格走势挂钩。
这一政策调整如何看？又将对购房者带来哪些影响？

此次人民银行和银保监会发布的通知明确，
二套住房商业性个人住房贷款利率政策下限按现
行规定执行。这意味着，只有首套房购房者有望
享受到政策红利，支持刚性住房需求的政策信号
明显。

国家统计局发布的数据显示，2022年 11月份，
70个大中城市中，有 51个城市的新建商品住宅销
售价格环比下降。

去年 11月，人民银行、银保监会出台金融支持
房地产 16条措施，其中明确提出支持个人住房贷
款合理需求。支持各地在全国政策基础上，因城
施策实施好差别化住房信贷政策，合理确定当地
个人住房贷款首付比例和贷款利率政策下限，支
持刚性和改善性住房需求。

今年，推动房地产市场企稳回升压力依然较
大，迫切需要因城施策、精准施策，提振市场信
心。日前召开的 2023年中国人民银行工作会议再
次明确，今年将落实金融支持房地产 16条措施，支
持房地产市场平稳健康发展。

业内人士表示，在“房住不炒”政策基调不变
的背景下，重点鼓励刚需，遏制投机炒房，有助于
促进房地产市场平稳健康发展。

值得注意的是，首套住房贷款利率政策动态
调整机制旨在引导各地调整首套房贷利率政策，而
非房贷利率本身，房贷如何定价仍需购房者和银行
双方协商确定。业内专家预期，在多部门政策协同
发力下，部分城市的首套房贷利率有望延续此前水
平或进一步下调。 新华社北京1月6日电

人民银行、银保监会曾于 2022
年 9月 29日发布通知，符合条件的城
市政府可自主决定在 2022年底前阶
段性维持、下调或取消当地新发放首
套住房贷款利率下限。当时，不少符
合条件的城市将首套个人住房贷款
利率下限进行了下调。

专家介绍，同样是给予地方政府
调整权限，同样是以新建商品住宅销
售价格环比、同比走势为判断基础，
此次发布的政策明显是此前阶段性

放宽首套房贷利率下限政策的延续，
但更是一种深化。

从“2022 年底前”阶段性放宽，
到这次建立“动态调整机制”，住房
贷款利率政策与新建住房价格走势
挂钩、动态调整已成为一个长期机制
被固定下来，这将是形成支持房地产
市场平稳健康运行长效机制的重要
一步。

动态评估将引导动态调整。根
据通知，一旦后续评估期内新建商品

住宅销售价格环比和同比连续 3 个
月均上涨，自下一个季度起，已经下
调或取消利率下限的城市，要恢复执
行全国统一的首套住房商业性个人
住房贷款利率下限。

复旦大学金融研究院研究员董
希淼认为，此举有利于因城施策，地
方政府和金融机构可以及时、灵活地
根据市场变化情况，对首套房贷利率
下限进行适时调整；同时，能够增强
市场的预判，降低不确定性。

对前期政策进一步延续和深化

释放支持刚需信号提振信心释放支持刚需信号提振信心

消费市场有序恢复、取消对外贸易经营者备案登记……

商务部回应近期经贸热点

1月6日，一名小朋友在海南省海口市博爱路年货市场挑
选兔年饰品。春节临近，各地年货市场迎来众多前来采购的
市民，到处洋溢着浓浓的年味。 新华社 发

消费市场恢复怎么样？取消对外贸易经营者备案登
记意义何在？稳外资工作还将如何发力？在商务部6日
举行的2023年首场网上例行发布会上，商务部新闻发言
人束珏婷针对近期经贸热点问题进行了回应。

随着我国不断优化调整疫情防
控措施，外资企业反应如何？稳外资
工作还将如何发力？

束珏婷介绍，近期外资专班就我
国新冠疫情防控“二十条”“新十条”

“乙类乙管”等措施向有关外资企业
和多家外国商协会开展了“一对一”
走访了解。中国主动优化调整疫情
防控措施，受到了外资企业和在华外
国商协会的普遍欢迎，表示优化措施

“非常及时，令人振奋”，“解决了外籍
人员来华的大难题”，使其“在华发展

预期更加稳定”。不少外资企业表
示，已经开始制定集团高层访华日
程，积极推动重启相关项目，并寻求
新的投资机会。

束珏婷说，下一步，将一如既往
扩大外资市场准入，落实好外资企业
国民待遇，加大外商投资合法权益保
护力度，为外商来华投资创造更多便
利条件，努力营造市场化、法治化、国
际化一流营商环境，与各国企业共享
中国开放发展机遇。

新华社北京1月6日电

谈及我国取消对外贸易经营者备案
登记，束珏婷表示，这是外贸经营管理领
域重大改革举措，是中国政府坚定推进贸
易自由化便利化的重要制度创新。

“取消备案登记，将有利于进一步优
化营商环境，释放外贸创新活力，推进贸
易高质量发展和高水平对外开放。”束珏
婷说，外贸经营权是国家赋予外贸经营
者的一项基本权利。2004 年以来，我国
外贸经营权管理长期采取备案登记制，

相关市场主体只需完成备案登记即可成
为对外贸易经营主体。为进一步优化营
商环境，2019年 10月，十三届全国人大常
委会第十四次会议通过决定，授权国务
院在自贸试验区暂时调整适用对外贸易
法第九条，取消对外贸易经营者备案登
记，试点三年。通过对三年试点实践经
验进行全面总结评估，我们认为在全国范
围取消对外贸易经营者备案登记的条件
和时机已经成熟。

消费总体有望保持稳步恢复态势

回应取消对外贸易经营者备案登记

外资企业普遍欢迎我国优化调整疫情防控措施


